УТВЕРЖДЕНА

постановлением администрации

Сланцевского муниципального района

от 09.03.2016 № 240-п

(приложение)

МЕТОДИКА
расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем)

1. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда устанавливается дифференцированно в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, а также месторасположения дома.

2. При проживании граждан в отдельных квартирах размер платы за наем жилого помещения определяется как произведение соответствующей ценовой ставки (тарифа) на общую площадь жилого помещения и рассчитывается по формуле:

Pн = p∙Sо,

где:

p – ценовая ставка платы за наем жилого помещения;

Sо – общая площадь жилого помещения в квадратных метрах.

3. При проживании граждан в коммунальных квартирах и отдельных комнатах в общежитиях размер платы за наем определяется как произведение соответствующей ценовой ставки (тарифа) на жилую площадь занимаемых жилых помещений, а при проживании в одной комнате общежития нескольких граждан – на часть жилой площади исходя из доли занимаемой жилой площади:

Pн = p∙Sж,

где:

p – ценовая ставка платы за наем жилого помещения;

Sж – жилая площадь жилого помещения в квадратных метрах.

4. Ценовая ставка (тариф) за наем жилого помещения (р) определяется как сумма двух цено​вых ставок за наем жилого помещения: основной (р1) и дополнительной (р2):

p = р1 + р2 (руб./м2).
5. Основная ценовая ставка за наем жилого помещения (р1) определяется как произведение соответствующей базовой ценовой ставки на коэффициенты, учитывающие категорию нанима​телей, качество и благоустройство жилого помещения, а также месторасположение дома, по фор​муле:
р1 = kк × k × рб , где:

р1 – основная ценовая ставка платы за наем жилого помещения;
kк – повышающий коэффициент (коэффициент категории нанимателя):

для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Сланцевского муниципального района по договорам социального найма kк = 1;

для нанимателей по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в трудной жизненной ситуации, многодет​ных семей, не обеспеченных жилыми помещениями на территории Сланцевского муниципального района, kк = 3;

для нанимателей по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, состоящих на учете в качестве нуждающихся в улучше​нии жилищных условий, обеспеченным общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее учетной нормы и не являющимся малоимущими, а также для работников располо​женных на территории Сланцевского муниципального района муниципальных предприятий и учреждений (в том числе муниципальных служащих), не обеспеченных жилыми помещениями на территории Сланцевского муниципального района, kк = 7;

для нанимателей по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, являющихся работниками расположенных на террито​рии Сланцевского муниципального района государственных учреждений и предприятий и не обеспеченных жилыми помещениями на территории Сланцевского муниципального района, kк = 10;

для иных нанимателей по договорам найма жилого помещения муниципального жи​лищного фонда коммерческого использования, работающих на территории Сланцевского муниципального района и не обеспеченных жилыми помещениями на территории Сланцевского муниципального района, kк = 17;

k – коэффициент потребительских качеств жилого помещения;

рб – базовая ценовая ставка платы за наем жилого помещения.

6. Коэффициент потребительских качеств жилого помещения k рассчитывается по формуле:

k = k1∙k2∙k3∙k4∙k5,

где:

k1, k2, k3, k4 – коэффициенты, отражающие качество и благоустройство жилого помещения;

k5 – коэффициент, отражающий месторасположение многоквартирного дома (для многоквартирных домов расположенных на территориях сельских поселений  k5 равен   0,4).

7. Коэффициенты k1, k2, k3, k4  определяются по таблице А.
	№п/п
	Материал стен
	Коэф-т
k1
	Планировка
	Коэф-т
k 2
	Степень износа,

%
	Коэф-т
k3
	Благо-устройство
	Коэф-т
k4

	1
	Дерево
	0,6
	Коттедж
	1,1
	от 30 до 60
	0,7
	Без благоустр.
	0,5

	2
	Дерево
	0,6
	Коттедж
	1,1
	от 60 до 100
	0,4
	Без благоустр.
	0,5

	3
	Кирпич или шлакоблоки
	1,1
	Коттедж 
	1,1
	до 30
	1
	С благоустр.
	1

	
	То же
	1,1
	Малогабаритная
	0,6
	до 30
	1
	С благоустр.
	1

	
	То же
	1,1
	Улучшенная
	1
	до 30
	1
	С благоустр.
	1

	4
	Кирпич или шлакоблоки
	1,1
	Коттедж
	1,1
	от 30 до 60
	0,7
	С благоустр.
	1

	
	То же
	1,1
	Крупногабаритн.
	1
	от 30 до 60
	0,7
	С благоустр.
	1

	
	То же
	1,1
	Малогабаритная
	0,6
	от 30 до 60
	0,7
	С благоустр.
	1

	5
	Кирпич или шлакоблоки
	1,1
	Коттедж
	1,1
	от 60 до 100
	0,4
	Без благоустр.
	0,5

	6
	Ж/б панели
	1
	Улучшенная
	1
	до 30
	1
	С благоустр.
	1

	
	То же
	1
	Малогабаритная
	0,6
	до 30:
	1
	С благоустр.
	1

	7
	Кирпич или шлакоблоки
	1,1
	Коттедж
	1,1
	от 30 до 60
	0,7
	Без благоустр.
	0,5

	
	То же
	1,1
	Малогабаритная
	0,6
	от 30 до 60
	0,7
	Без благоустр.
	0,5

	
	То же
	1,1
	Общежитие
	0,3
	от 30 до 60
	0,7
	Без благоустр.
	0,5

	
	То же
	1,1
	Крупногабаритн.
	1
	от 30 до 60
	0,7
	Без благоустр.
	0,5

	
	То же
	1,1
	Коттедж
	1,1
	от 30 до 60
	0,7
	Без благоустр.
	0,5


8. Коэффициент k3 принимается равным 0 для жилых помещений специализированного жилищного фонда* Сланцевского муниципального района, а также жилых помещений:

расположенных в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке ветхими, а также аварийными и подлежащими сносу;

признанных в установленном порядке непригодными для проживания;
9. Базовые ценовые ставки платы за наем жилого помещения (за пользование жилым поме​щением) (pб) и дополнительные ценовые ставки платы за наем жилого помещения (за пользование жилым помещением) (p2) для проживающих в отдельных квартирах и для проживающих в комму​нальных квартирах и отдельных комнатах в общежитиях устанавливаются администрацией муниципального образования Сланцевского муниципального района Ленинградской области.
* - при соответствии условий предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда и проживания в них положениям раздела IV Жилищного кодекса РФ.

